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Coline Marty, Darya Shubenina, Agathe Studer, Florence Weyten, Eliot Smouts, Lucas
Sebastien, Andrei Corbet, Charlotte Breton, Kathleen Surena, Marie Gillissen

MARNEUR (s. m.)
Celui qui répand de la marne sur les terres.
En Normandie, ouvrier qui travaille dans les marnieres.

Extrait du Dictionnaire de la langue francaise de Littré, Paris, Hachette, 1875.

Y FR
, 100 "
i ACADEMIE - rewliogene A

D'ARCHITECTURE : _ qui font la ville

- - c d'idé 14
traitsurbains SERIEERSS

irofdables

PAYSAGISTE

2023
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La ZAE du Mont-Blanc dans le cadre de Mix Cité Il
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PROJECTION 01:
Repérer les filiéres en transition

A\ SECTEURS EN DECROISSANCE

AUTOMOBILE
- 40% D'EMPLOIS

TRANSPORT DE MARCHANDISE

- 100 000 D’EMPLOIS

BETON/CIMENT
- 90 000 D'EMPLOIS

MARCHE DE GROS

- 90 000 D’EMPLOIS

COMMERCE CLASSIQUE
- 30% DE FREQUENTATION

BTP CLASSIQUE

- 86 000 EMPLOIS

/4 SECTEURS EN PROGRESSION
RECYCLAGE

ECO-CONSTRUCTION

ENERGIE
RESEAU DE CHALEUR (BIOMASSE) PRODUCTION PHOTOVOLTAIQUE
BATTERIE (MOBILITE) HYDROGENE (ENERGIE)

ALIMENTATION +451 000 EMPLOIS

EMPLOIS TRANSFORMATION  FROMAGE/ LAIT COMPOST / ENGRAIS

MOBILITE

FABRICATION DE VELOS (+230000 EMPLOIS)  INDUSTRIE FERROVIAIRE

FRET FERROVIAIRE
TRANSPORT DE MARCHANDISE BAS CARBONE

INNOVATIONS DURABLES
SANTE  CAPTURE CARBONE

QOO0 OD®

PROJECTION 02:

Amorcer la bifurcation des mobilités

@ PIETON ET
ok CYCLABLE
TRANSPORT
EN COMMUN

67% VEHICULES
MOTORISES

= o TRANSPORTS
ROUTIERS

o &
FRET FERROVIAIRE

2050

PIETON ET
CYCLABLE

TRANSPORT
EN COMMUN

VEHICULES
MOTORISES

AUTRES

TRANSPORTS
ROUTIERS

FRET FERROVIAIRE

FRET FERROVIAIRE

2100

PIETON ET
CYCLABLE

75%

TRANSPORT
EN COMMUN

VEHICULES

MOTORISES 25%

TRANSPORTS 65%

ROUTIERS

35%

QO O 0 O

PLASTIQUES METAUX BETON PLATEFORME REEMPLOl REPARATION

SCIERIE/BOIS CONSTRUCTION MODULAIRE RENOVATION THERMIQUE

PROJECTION03:
Anticiper les effets du réchauffement climatique

2020

Température a 14h en été | 2010
B Température de 30°a 33°et +

Température de 23° 3 29°

Température a 14h en été | 2070
B Température de 30°a 33°et +

B Température de 28° 4 29°




UN PLAN GUIDE IDEAL

POUR 2050:

| UNEVISION GLOBALE
A UECHELLE DE LA ZAE DV
MONT-BLANC

A



ETAT DES LIEUX ET ENJEUX

Une zone d’activités dans le territoire genevois, une zone commerciale dans une vallée industrielle

Zones industrielles B Zones commerciales




ETAT DES LIEUX ET ENJEUX
La ZAE du Mont-Blanc

|

i

1

A

— pistes cyclables — routes principales [l zones humides [} bdtiments état projeté || espaces verts



AUJOURD'HUI LEVIER 01.
Repérer les potentiels de mutation

7 Vg VY a2 '1 Y
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LEVIER 03. LEVIER 04.

Décarboner les mobilités et modes de transports  Recréer une cohésion entre viaire et
: programmation

RUE DES ATELIERS ;| __

RS

- RUEDU COMMER(E

RUE DE UINDUSTRIE  °,

LEVIER 06. LEVIER 07.

Libérer du foncier : densifier, étendre, surélever Recréer une trame écologique et climatique

ORI el
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LEVIER 02.
Structurer des péles de filiéres durables

LEVIER 05.
Organiser des mutualisations logistiques

LEVIER 08.
Concevoir des typologies productives
compactes et innovantes
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PLAN GUIDE IDEAL 2050
La ZAE du Mont-Blanc
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I services

Tertiaire
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I Production (industrie, artisanat)



LEVIER 01.
Repérer les potentiels de mutation

Bl Filiere automobile (en mutation et/ou possible décroissance a horizon 2050)
Il Filiere BTP (en mutation et/ou possible décroissance a horizon 2050)
B Filiere commerciale (en mutation a horizon 2050)

A



LEVIER 02.
Structurer des péles de filieres durables

ECOLOGIE INDUSTRIELLE ET TERRITORIALE (EIT)

Zone portuaire de Strasbourg, Grand Est (67)
400 entreprises et 10 000 emplois

18 synergies inter-entreprises

Résultats

Valorisation locale de 2 300 tonnes de déchets
1,25 M€ d’économies soit 4 782€/an/entreprise
67 000 km évités soit 5217 Teq CO2 évitées
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B Structuration de pdle d'excellence par regroupement des activités productives par compétences et savoir-faire



L EVI E R 03 (] MISE A DISPOSITION DE VELOS
Décarboner Ies mObiIitéS et mOdeS de transports L'association NB Tech, qui rassemble les entreprises du

Technopdle de Nancy-Brabois (240 entreprises, 16 000
salariés) met gratvitement des vélos a disposition des
salariés pour leur permetire de finir un parcours en vélo,
apreés une arrivée en transport en commun ou en
covoiturage, mais aussi pour se déplacersur le site durant
la journée. Pour béneficier du dispositif, les salariés
concernés remplissent une demande en ligne, puis signent
une charte "de bons usages”. avantde recevoirun code
d'acceés aux clés des vélos. Les entreprises versentune
cotisation de 3€ par salarié & NB Tech.

e Stationnements consommateurs et salariés regroupés en parking silos ~ wesm goylevard urbain commercial

®  Arréts de bus cadencés (1 passage /5 min.) = \/oiries mutualisées tous modes (yc bus et PL)

ok Cheminements piétons cycles —— Voiries mutualisées VL / utilitaires / bus / piétons-cycles
—— Cheminements piétons cycles



LEVIER 04.

Recréer une cohésion entre viaire et programmation

L

(]

1
1]
L]
L]
L

RUE DES ATELIERS

RUE DE L'INDUSTRIE

DIRECTION ANNEMASSE / GENEVE

Vers une nouvelle dénomination des rues pour affirmer leurs
visibilités programmatiques :
mm= « Rue du Commerce » (D1206) : flux consommateurs et urbains
===« Rue de l'Industrie » (rues de Montréal/Buchillon/Voirons) :
flux logistiques et salariés
=« Rue des Ateliers » (rue du Bois de la Rose) :
flux logistiques et habitants

*  Services (conciergerie, créches, bars, restaurants, sport...)

Programmation commerciale dominante
Programmation industrielle dominante
Programmations artisanales et logements dominantes

DIRECTION THONON LES BAINS



LEVIER 05. MTASIOEACTE D oDUCTOND e
Organiser des mutualisations Iogistiques :L'(inen gie est un Hﬂjt—‘lf fort du parc industriel de |=j Plaine

haité installer des pannec
"mn d'assurerleurs pre

MUTUALISATION D'UNE STATION DE LAVAGE ET DE
MAINTENANCE DES POIDS LOURDS

En 2015, Rt S

rue du H

Bl Aires logistiques pour activités productives (engins, poids lourds)

B Aires de stationnement limitées pour usagers et salariés

Q Aire d’accueil des poids lourds 44T et dispatchage des marchandises
8% Poids lourds <25T, utilitaires, navettes mutualisées

& Poids lourds <12T, utilitaires, navettes mutualisées



LEVIER 06.
Libérer du foncier : densifier, étendre, surélever
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Batiments existants
Bl Extension horizontale de batiments existants sur foncier optimisé
[ Extension verticale de batiments existants
Il Construction de batiments neufs sur foncier libéré

SURELEVATION DU BATI EXISTANT

Contexte
Agrandissement de la section logistique et
développement d'une enireprise d'e-commerce et
augmentation de la surface d'exploitation des bureaux
Parcele de 6000 m2 dans une zone industrielle
Construction sur structure existante en milieu occupé

Aménagements

+ Création d'une enfrée commune escdlier et ascenseur
Augmentation de la surface d'exploitation des bureaux
L'ossature bois est édifiee al'aplomb des murs existants
Structure lamellé-collé : brise soleil et unification.
Menuiseries interieures en bais : atmosphere chaleureuse,
bien-&tre des salariés
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LEVI E R 07. PARK EMERAUDE ACTIVITES DE LA MEZIERES (35)

Contexte
Recréer une trame écologique et climatique + Limiaiion st

+ Adhésion de la co
préservation de la biodiversité animé par la LPO

Résuliats

trois refuges, aménagements d'espaces
minements, de haies, de bassins tampons et

oiodiversi
et 2025)
nantles
51 15625€
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< Principe de trame verte et bleue entre piémont des Voirons, boisements et plaine du Foron

- o

W85y Amplification et extension de la trame verte existante et des milieux boisés

Principe de trame d'espaces publics depuis la « Rue du Commerce » vers les milieux naturels de la vallée



LEVIER 08.
Concevoir des typologies productives compactes et innovantes

15m

« ATELIERS ARTISANAUX MITOYENS - HANGARPETITE INDUSTRIE

« HANGAR MOYENNE INDUSTRIE

30,5m

« GRANDE INDUSTRIE VERTICALE




\uteralisé
Stationnemen rrét bus, service
Cap-Berpatd requalifiés
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CAS D’ETUDE 1 - LA RUE DU COMMERCE - ROUTE DE THONON
Une nouvelle visibilité commerciale sur la rue de Thonon | Retourner les espaces de vente sur « la rue du commerce »

c \“\{_‘/\
A l'arriére du Cap Bernard, de nouvelles activités productives  : J
accessibles depuis la rue de Montréal (nouvelle « rue de l'industrie »)

e i Nouveau bdtiment a usage mixte : parking silo
: i mutualisé, services (restaurant, fitness), commerces

Les grandes enseignes retrouvent une :
visibilité forte et qualitative sur la route
de Thonon, :
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Route de Thonon, nouvelle « rue du commerce » De nouveaux parcours vers le bois des Rosses
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Vers une intensification de la prodl@
o Pole alimentation durable
9 Coworking industriel
béton bas-carbone e




CAS D’ETUDE 3 - LA RUE DES ATELIERS - RUE DU BOIS DE LA ROSE

: Péle construction durable
: Co-working industriel entre producteurs et
: distributeurs de matériaux

: Logements sur RDC
: productif
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Rue'du bois de la Rose
Nouvelle rue des Ateliers *
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CAS D’ETUDE 2 - LA RUE DE L'INDUSTRIE - RUE DE MONTREAL ET DES VOIRONS

; = s :
! J_/—- T — Espaces productifs :
e e— —— corsitd (acceés bas coté rue de Montréal :

S~
b = Espaces commerciaux :
T e 2 -

galzs (accés haut c6té route de Thonon)

, S }/f" = —— /_::,f” Mini péle multimodal : :
p— - " \ Ve 7 :
e - . . Cité productive Arrét de bus, garage a vélo, café :

@ : A £ / T i industrie et artisanat

“[g - = /’_\ : Ceeur d'ilot logistique mutualisé
BT A 2
=z Hétel productif vertical :

Superposition de plusieurs entreprises
possibles : j ~/ N

~ ~ -_"'I'\u[ .

cheminements

/ AN \ ) \ o s \:— .
dl @m YNNG . piétons-cycle - ) -
\\)@W J&\ - -_ :1.' 3
U '

Trame verte et gestion intégrée des eaux pluviales

i ||' l C\] ) . : ’ N S
- Is.r Jh @ | esserté des entreprises . )?R
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Rue de Montréal, nouvelle rue de I'Industrie
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EN 2023, « LES ATELIERS MIX CITE »
VERS UN,PROLONGEMEN OPERATIONNEL DE LA DEMARCHE MIX CITE
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1 journeé @

Atelier N°1
Sur site En présentiel o
Acteurs: EPF74, CAUE74, equipe MOE
Livrables ; Feville de route 01 (compte rendu des retours & intégrer), captationsursite (photo, vidéo)
Atelier N°2

« Métabolismes

urbains »

Acteurs: EPF74, CAUE74, CCIl, CC Rumilly Terre de Savoie, commune, Régie de transport,

département, DDT74, équipe MOE.

Livrable : Feville de route 02 (Flan guide des invariants, compte rendu des ambitionsurbaines par

acteur)

1 journeé @

En présentiel o

Atelier N°3
{ Processus »

I journeé @

En présentiel °

o r
i
Vv

Acteurs: EPF74, CAUE74,, équipe MOE, CCI, Association d'entrepreneurs, acteurs économiques,
candidats a l'implantation

Livrables : Feuille de route 03 (Compterendu des retourssur les cas d'etude, illustration des invariants
des cas d'étude + réalisation d'un cas d'élude « in concreto »

Atelier N°4
« Montages »

I journeé @

En présentiel Q

Acteurs: services techniques de I'EFF/4, du CAUE/4, et de
CC Rumilly Terre de Savoie, équipe MOE

Livrables : Feville de route 04 (outilslegislatifs et
reglementaires a solliciter ou & faire évoluer)

Presentation
en pléniere

2h30 @

En présentiel o

Elaboration rapport final
Reunion clbture demarche




I'atelier de concertation PAPAG - Mix’ Cite

Atelier Arpentage + Atelier “ Métabolismes urbains ” | 10 mai 2023
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I'atelier de concertation PAPAG - Mix’ Cite

Atelier Arpentage + Atelier “ Métabolismes urbains ” | 10 mai 2023

Développement

LEVIER 01, Reporer los potentiels de mutation

Feuilles de route - Lilas Archaux, Les Marneurs Feuilles de route - Geoffrey Clamour, Les Marneurs



La carte des invariants de la ZAE du Mont-Blanc

E:;:?r!nt?sglion du AT il
e ' Atelier sur site + Atelier métabolisme urbain

foncier dans les —— = , g
> o) \/ Plan-guide des invariants
! \ ; | >

— zones d’activités
-

4

Plevier 3}

Obiljzgs

Peviers|

OGistigye

Levier 5| Logistiques
- Favoriser des prindpes de mutialisation logistiques inter-entreprise

Créer des plateformes de rupture de charge et de stationnement
1‘.-'}- poids-Hounds

Levier 1 | Mutation Levier 3 | Mobilités

Parcelles identifiées comme prioritairerment mutable (filizres non durables) G Relocaliser et compacifier I'affre de stationnement voiture

# Passer de |a route au boulevard urbain de Thonon

Levier 2 | Filigres Vers une requalification urbaine et productive des rues de Levier 6 | Optmisation fonciére
dessertes
- Identifier et recréer des poles de filiéres durables D Redensifier les emprises existantes (surélévation, extansion, division)

Levier 7| Trame verte et bleue

iy Recréer un maillage de trame verte et bleue du bois de |a Rosse au bois des Cétes
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Quelle évolution potentielle du foncier d’ici 2050 ? (levier 01)

2025 2030 2050



Vers une forme urbaine « Processus »

\/

» Une emprise capable, des principes d'accés et d'usage des sols fixés
comme regle du jeu

» Intégration d’une trame verte d’un seul tenant (masse critique pour
créer un il6t de fraicheur)

» Une densification progressive possible du macro-il6t au grés des
opportunités ou des contraintes (maitrise fonciere, pollution des sols,
financement, activités en place)

» Une flexibilité fonctionnelle en fonction du choix des filieres
(extansions, mutualisations, besoins grandes ou petites de surfaces...)
» Des principes urbains homogénes c6té rue (alignements, adressage ...)
/ Une liberté d'implantation en coeur d'il6t

» Possibilité d’'intégrer I'existant dans le processus

» En fin de processus, une piéce urbaine cohérente




Plan guide et fonctionnement du tenement Villadis
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Préfiguration long terme du projet (2050-2100)

. Ateliers habités
1« Atelier (100-300m?)

Péle équimement + services | :+ Logement atitre

- Conciergerie -

- Bibliotheque : - Hangars mutables

’ Cowor\king; : 1. Cellules divisibles / groupables (1000-10000m?)
- Creche . o

Hoétel industriel (> 10000m?)
« Plateaux productifs superposés (x3)
¢« Aires logistiques étagées (+ rampe)

¢ Village productif
« Hangars moyen (1000-5000m?)
«  Petits hangar (<1000m?)

Batiment mixte
- Commerces sur route de Batiment mixte multimoda
Thonon (R+2) : «  Production (Rdc/R-1)

+  Bureaux (R+6) * . Commerces (RDC) -

- Services (R+1) :

. Stationnement (R+2/R+8) -
. Restauration (R+2 et R+9) -



coupe transversale dans l'entrepot et la rue des activités

Cité artisanale de Valbonne / Sophia Antipolis
Comte & Vollenweider

- Village productif
Hangars moyen (1000-5000m?)
Petits hangar (<1000m?)

: Cours logistique mutualisée

\Y4 \¥ 4

X2 Warehouse
Hatton Cross (UK) - Cornish Architects

Hoétel industriel
Plateaux productifs superposés (x3)
Aires logistiques étagées (+ rampe)

o
it

| e

T e

Y|
1™
L

Batiment mixte, bureaux, équipe-
ments et commerces
Pau - Cobe

Batiment mixte

Commerces sur route de
Thonon (R+2)

Bureaux (R+6)

0
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36.000 m* SDP 7.000 m* SDP
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6 leviers pour amorcer mutation de la ZAE

LEVIER 01. LEVIER 02. LEVIER 03.
Repérer les potentiels de mutation Recréer une trame écologique et climatique Décarboner les mobilités et modes de transports

LEVIER 06.
LEVIER 04. LEVIER 05. Concevoir des typologies productives
Organiser des mutualisations logistiques Renforcer I'offre de service compactes et innovantes

e
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Vers un plan guide idéal pour 2050



Une vision long terme (horizon 2050-2100)

; L it
NOUVELLE USINE
DE RECYCLAGE

| POLE SERVICES
2% PUBLICS

| INDUSTRIEL o
e IN

: : PARKING SILO [I8
o T ' N MUTUALISE |

e 1 EXTANSION JFA ?
. PARQUET (A X :
MAISON DES |

e B b 8 X\ ;
{ ROUTIERS = / ) ik s ' SRt =
" ' ik - 4 / A ke 2 g - \ \ g
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les Marneurs




